Пошаговая инструкция для лиц, имеющих намерение оспаривать результаты определения кадастровой стоимости земельного участка

I. Первая стадия оспаривания кадастровой стоимости земельного участка – обращение в Комиссию. 

Для обращения в Комиссию по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Ростовской области (далее – комиссия) необходимо:

1) Получить в филиале ФГБУ «ФПК Росреестра» по Ростовской области (далее – кадастровая палата) справку о кадастровой стоимости земельного участка, кадастровую стоимость (далее - КС) которого планируется оспаривать. Справка о кадастровой стоимости выдается бесплатно.

2) Получить в кадастровой палате кадастровый паспорт земельного участка.
3) Обратится к нотариусу для нотариального заверения копий правоустанавливающих документов на земельный участок. 

4) Обратиться в оценочную (экспертную) организацию для составления отчета об определении рыночной стоимости земельного участка по состоянию на 01 января 2014 года (далее - отчет), КС которого планируется оспаривать.

5) Обратиться в саморегулируемую организации оценщиков, членом которой является оценщик, составивший отчет, для дачи положительного экспертного заключения о соответствии отчета требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности (положительное экспертное заключение необходимо получать в случае, если рыночная стоимость объекта недвижимости отличается от его кадастровой стоимости более чем на тридцать процентов). 

6) Составить заявление о пересмотре кадастровой стоимости. В заявлении должно быть адресовано комиссии, располагающейся по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Кировский, д. 42, к. 204 (по почте указанное заявление необходимо направлять по адресу: 344002, г. Ростов-на-Дону, пер. Соборный, 2 «А»).
7) В заявлении в обязательном порядке необходимо указать обстоятельства, свидетельствующие о нарушении прав и законных интересов заявителя утвержденными результатами определения кадастровой стоимости (в качестве такого основания можно указать, что более высокая кадастровая стоимость земельных участков по сравнению с их рыночной стоимостью ведет к неправомерному увеличению земельного налога).

8) В заявлении необходимо также указать СНИЛС заявителя - физического лица (данное требование распространяется только на физических лиц). 

9) К заявлению о пересмотре кадастровой стоимости необходимо приложить следующие документы:

- справку о кадастровой стоимости земельного участка, содержащую сведения об оспариваемых результатах определения кадастровой стоимости;

- кадастровый паспорт земельного участка;

- нотариально заверенные копии правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на земельный участок;

- документы, подтверждающие недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости (в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается на основании недостоверности указанных сведений);

- отчет, составленный на бумажном носителе и в форме электронного документа, в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается на основании установления в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости;

- положительное экспертное заключение на бумажном носителе и в форме электронного документа, подготовленное экспертом или экспертами саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, составивший отчет, о соответствии отчета об оценке рыночной стоимости объекта оценки требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям федерального закона об оценочной деятельности, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, требованиям стандартов и правил оценочной деятельности такой саморегулируемой организации оценщиков;
- по инициативе заявителя также могут прилагаться иные документы, подтверждающие доводы о некорректности установленной кадастровой стоимости объекта недвижимости.

Примечание: Заявление о пересмотре кадастровой стоимости рассматривается комиссией в течение одного месяца с даты его поступления. В семидневный срок с даты поступления заявления о пересмотре кадастровой стоимости комиссия направляет собственнику уведомление с указанием даты его рассмотрения. В течение пяти рабочих дней с даты принятия по результатам рассмотрения заявления о пересмотре кадастровой стоимости соответствующего решения комиссия уведомляет об этом собственника. 

Решение комиссии может быть оспорено в суд. 
Для физических лиц обращение в комиссию не является обязательным. Физические лица могут начинать процедуру оспаривания КС сразу со второй стадии (судебной). 
